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Referat fra ekstraordinær generalforsamling i A/B Vanløsegaard 
 

Onsdag d. 25. oktober 2023, kl. 19.00 

 

Den ekstraordinære generalforsamling blev afholdt i foreningens miljøkælder. Til stede var René 

Holmbergius Anias, Svend Westergårds Ejendomsadministration (SWE).  

Som gæst: Michael Fabrin fra Svend Westergårds Ejendomsadministration (SWE). 

 

Formand Jakob Espensen bød velkommen. 

 

Dagsorden: 

1. Valg af dirigent 

2. Valg af stemmetællere 

3. Administration af AB Vanløsegaard. 

Bestyrelsen har siden generalforsamlingen 2022, arbejdet på at finde en ny administrator til 

at overtage administrationen frem for By og Bolig. Bestyrelsen har haft indhentet tilbud fra 

5 udvalgte administratorer, som hver især har kommet med et tilbud. Valget er landet på 

Sven Westergaards ejendomsadministration (SWE). Ved valget af SWE, vil ejendommens 

almindelige og juridiske forvaltning overgå til dem.  

 

1. Valg af dirigent 

René Holmbergius Anias blev valgt som dirigent på opfordring af bestyrelsen. Dirigenten konstaterede, at 

den ekstraordinære generalforsamling var lovligt varslet.  

 

2. Valg af stemmetællere 

Dirigenten oplyste, at der var 35 stemmeberettigede, heraf 8? ved fuldmagt. 

• Julie Bondo, Jernbane Alle 92,  

• Lars Bøgel, Høgholtvej 36, st. th. 

 

3. Forslag 1: Valg af administrator -  

 

Johannes Rasmussen, bestyrelsen, indledte med at opsummere, at generalforsamlingen i juni – og 

efterfølgende den ekstraordinære, havde vedtaget, at et professionelt administrationsfirma skal vælges, til 

at forestå ejendommens almindelige administrative opgaver og den juridiske forvaltning. Og at bestyrelsen 

havde fået mandat til at undersøge muligheder for ny administrator.  

 

Johannes fremlagde, at bestyrelsen igennem et lille års tid har arbejdet på at identificere behovet for 

ydelser, der ikke indgår i Valøsegårds nuværende administratoraftale. Opgaver, som at svare på 

henvendelser, behandle ansøgninger om byggetilladelser fra andelshavere, øget rådgivning omkring 
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lovgivning, juridiske spørgsmål mv.  

 

Johannes fortalte om proceduren forud for udvælgelsen – hvor både service overfor andelshavere, 

rådgivning og kendskab til andelsbranchen og pris var vigtige parametre, og at bestyrelsen havde udpeget 

en administrator, der hverken var den dyreste – eller den billigste. Og at valget er faldet på Sven 

Westergaard Ejendomsadministration, SWE.  

 

Fra debatten:  

Der blev spurgt til forskellen i pris på den nuværende og den nye administrator.  

Hertil blev der svaret, at Vanløsegaard valgte en lille pakke, da man i 2013 besluttede sig for at blive delvist 

administreret. Det betyder, at grundpakken er relativ billig, sammenlignet med de øvrige, der har været 

undersøgt. Til gengæld betaler Vanløsegaard for mange ekstraservices, som indgår i den foreslåede 

administrators opgaveportefølje. Så der vil være en prisforskel, med skift af administrator, men den bliver 

ikke stor.  

 

Der blev spurgt til håndtering af mailkorrespondance, håndtering af byggeansøgninger vedr. renovering af 

bad og køkken mv – og her blev der svaret, at al kommunikation i fremtiden vil gå igennem administrator.  

 

Der blev spurgt til hvordan arbejdsdelingen bliver mellem bestyrelsen og administrator.  

Til det blev der svaret, at ny administrator og bestyrelsen må bruge tid på at finde smidige sagsgange. Det 

blev også understreget, at det er administrator der administrerer efter de regler, som er fastsat af 

Vanløsegaard / generalforsamlingen. Så administrationsselskabet håndter og svarer efter de gældende 

regler. Administrationsselskabet vil sikre hurtigere svar og enslydende sagsbehandling.   

 

Der blev stillet spørgsmål til, om SWE har en vurderingsmand tilknyttet – hvortil der blev svaret, at man ikke 

har gode erfaringer med at administration og vurdering udgår fra samme firma.  

 

Der blev spurgt til, om der kunne arbejde hen imod et ”one point of contact” – at man som andelshaver kun 

behøver at henvende sig til eet sted md spørgsmål og rådgivning. Om det så er administrator eller 

bestyrelsen der svarer, må organiseres og aftales bagved.  

 

Der blev stillet spørgsmål til håndtering af forsikringsskader. Svaret fra SWE var, at forsikringsskader altid 

skal anmeldes. Foreningen har en forsikringsmægler, og administrator vil vlre et bindeled  eller mellemled 

mellem forsikringsmægler og forsikringsselskab.  

 

 Der var spørgsmål til, hvad der så bliver bestyrelsen rolle, og det bliver i den kommende periode:  

- at sørge for en god overgang fra nuværende til ny administrator 

- at sørge for, at administrator har adgang til alle nødvendige dokumenter og kendskab til sagsgange pg 

procedurer, så de fremover kan håndtere spørgsmål og rådgive andelshavere 

- at være sagsforberedende i forhold til Generalforsamlingen  

- at hvad fokus på budget og budgetopfølgning 

- at arbejde med vedligeholdelsesplan for VG  

 - at arbejde videre med visioner for fællesskabet / Vanløsegaard  
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Der var spørgsmål til, om der med aftalen med SWE også indgår ejendomsservice. Til dette blev der svaret 

nej, men at bestyrelsen arbejder på at lade den daglige drift af bygningen overgå til et 

ejendomsservicefirma, og her har SWE mange gode referencer at henvise til.  

 

Afstemning: Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved skriftlig afstemning.   

 

Formanden takkede forsamlingen for god ro og orden. Mødet sluttede 21:05  
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

René Holmbergius Anias
Dirigent
På vegne af: Svend Westergaards Ejendomsadministrati…
Serienummer: 4b6b32d2-04a5-442f-a4d2-e44ce0a54290
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-12-08 10:58:30 UTC

Marcus Borum Holm
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: 23edbc4b-76db-46b7-b680-8668ab9f9268
IP: 77.241.xxx.xxx
2023-12-08 11:55:35 UTC

Johannes Schou Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: 210d5405-cab0-4352-909c-6d281d7efae9
IP: 172.225.xxx.xxx
2023-12-08 11:58:30 UTC

Johannes Schou Rasmussen
Referent
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: 210d5405-cab0-4352-909c-6d281d7efae9
IP: 172.225.xxx.xxx
2023-12-08 11:58:30 UTC

Thomas Michael Tollstorff de Voss
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: 46a4b478-87a0-4e82-93ef-65282fbe719c
IP: 79.142.xxx.xxx
2023-12-09 09:31:22 UTC

Anita Halle
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: ad4dae4c-2ad7-4fde-bff4-62786a45aee5
IP: 79.142.xxx.xxx
2023-12-10 16:44:02 UTC
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jakob Espensen
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Vanløsegård
Serienummer: dadb81c2-e995-4b7c-ab15-15af29b6602d
IP: 104.28.xxx.xxx
2023-12-11 06:29:42 UTC

Henrik Ulrik Anker Hansen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: c08b1f48-e143-450a-9ff6-7a0d2553a3f2
IP: 152.115.xxx.xxx
2023-12-12 11:35:54 UTC

Sabine Kleinbeck
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Kasserer - AB Vanløsegård
Serienummer: 80edda76-43ed-461f-9625-089abd64b549
IP: 81.7.xxx.xxx
2023-12-12 14:06:00 UTC
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            SHA-256
            dfe483198e6e494894297ecd0c681d39c30f480a528ab69e79717574aab30c21
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                    Svend Westergaards Ejendomsadministration
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  2023-12-08 10:51:43 UTC   Mark Ebbesen                        185.157.xxx.xxx   A signing link was activated for "Anita Halle"                                                           
  2023-12-08 10:51:43 UTC   Mark Ebbesen                        185.157.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jakob Espensen"                                                        
  2023-12-08 10:51:43 UTC   Mark Ebbesen                        185.157.xxx.xxx   A signing link was activated for "Thomas Michael Tollstorff de Voss"                                     
  2023-12-08 10:51:44 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johannes Schou Rasmussen" at "djoe_sr@hotmail.com"                  
  2023-12-08 10:51:44 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Sabine Kleinbeck" at "sabinekleinbeck@gmail.com"                    
  2023-12-08 10:51:45 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Marcus Borum Holm" at "marcusborum@gmail.com"                       
  2023-12-08 10:51:45 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "René Holmbergius Anias" at "rha@swe.dk"                             
  2023-12-08 10:51:45 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Henrik Ulrik Anker Hansen" at "henrik.hansen@icloud.com"            
  2023-12-08 10:51:45 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Anita Halle" at "anitahalle55@gmail.com"                            
  2023-12-08 10:51:46 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jakob Espensen" at "espensen1975@gmail.com"                         
  2023-12-08 10:51:46 UTC   Mark Ebbesen                        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Michael Tollstorff de Voss" at "thomas.de.voss@outlook.com"  
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  2023-12-08 10:57:16 UTC   René Holmbergius Anias              77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-08 10:57:17 UTC   Penneo system                       77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
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  2023-12-09 09:27:10 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-09 09:27:10 UTC   Thomas Michael Tollstorff de Voss   79.142.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-09 09:27:20 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-09 09:30:58 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-09 09:30:58 UTC   Thomas Michael Tollstorff de Voss   79.142.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-09 09:31:03 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-09 09:31:23 UTC   Thomas Michael Tollstorff de Voss   79.142.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                      
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  2023-12-10 10:52:10 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Henrik Ulrik Anker Hansen" at "henrik.hansen@icloud.com"   
  2023-12-10 10:52:10 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Anita Halle" at "anitahalle55@gmail.com"                   
  2023-12-10 10:52:11 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jakob Espensen" at "espensen1975@gmail.com"                
  2023-12-10 16:05:51 UTC   Jakob Espensen                      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-10 16:42:05 UTC   Anita Halle                         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-10 16:42:09 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-10 16:42:09 UTC   Anita Halle                         79.142.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-10 16:43:54 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-10 16:43:54 UTC   Anita Halle                         79.142.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-10 16:43:57 UTC   Penneo system                       79.142.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-10 16:44:03 UTC   Anita Halle                         79.142.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                      
  2023-12-10 21:44:06 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           140.248.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-10 21:44:12 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           220.156.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-10 21:44:13 UTC   Penneo system                       220.156.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2023-12-11 06:28:29 UTC   Jakob Espensen                      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-11 06:28:39 UTC   Penneo system                       104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-11 06:28:39 UTC   Jakob Espensen                      104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-11 06:29:36 UTC   Penneo system                       104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-11 06:29:36 UTC   Jakob Espensen                      104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-11 06:29:37 UTC   Penneo system                       104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2023-12-11 06:29:42 UTC   Jakob Espensen                      104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand                                                     
  2023-12-11 15:24:17 UTC   Sabine Kleinbeck                    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-12 10:53:10 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Sabine Kleinbeck" at "sabinekleinbeck@gmail.com"           
  2023-12-12 10:53:10 UTC   Penneo system                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Henrik Ulrik Anker Hansen" at "henrik.hansen@icloud.com"   
  2023-12-12 11:09:33 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-12 11:09:37 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-12 11:09:38 UTC   Penneo system                       152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 11:35:48 UTC   Penneo system                       152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 11:35:48 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-12 11:35:49 UTC   Penneo system                       152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 11:35:54 UTC   Henrik Ulrik Anker Hansen           152.115.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                      
  2023-12-12 14:00:37 UTC   Sabine Kleinbeck                    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2023-12-12 14:00:41 UTC   Penneo system                       81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 14:00:41 UTC   Sabine Kleinbeck                    81.7.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-12 14:00:48 UTC   Penneo system                       81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 14:05:52 UTC   Sabine Kleinbeck                    81.7.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                                    
  2023-12-12 14:05:53 UTC   Penneo system                       81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 14:05:53 UTC   Penneo system                       81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                                  
  2023-12-12 14:06:00 UTC   Penneo system                       81.7.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                               
  2023-12-12 14:06:00 UTC   Sabine Kleinbeck                    81.7.xxx.xxx      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                                      
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