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Referat fra den ordinære generalforsamling for A/B Vanløsegaard 
Tirsdag den 13. juni 2023, kl. 19.00 

Den ordinære generalforsamling blev afholdt på Kulturstationen i Heerup salen, Jernbane Allé 38, 2720 Van-

løse. Til stede var René Holmbergius Anias, Svend Westergårds Ejendomsadministration (SWE). Formand Ja-

kob Espensen bød velkommen. 

Dagsorden: 

1. Valg af dirigent 

2. Valg af stemmetællere 

3. Bestyrelsens beretning 

4. Forelæggelse af årsregnskab og eventuelt revisionsberetning samt godkendelse af årsregn-

skabet 

5. Budgetforslag 

6. Indkomne forslag 

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer 

8. Valg af suppleanter 

9. Valg af kritisk revisorsuppleant  

10.  Valg af revisor  

11.  Eventuelt 

 

1. Valg af dirigent 

René Holmbergius Anias blev valgt som dirigent på opfordring af bestyrelsen. Dirigenten bemærkede, at der 

vil blive udfærdiget et beslutningsreferat af bestyrelsens sekretær. Dirigenten konstaterede, at den ordinære 

generalforsamling var lovligt indkaldt ifølge vedtægterne, hvortil der ikke var bemærkninger fra deltagerne. 

 

2. Valg af stemmetællere 

Dirigenten oplyste, at der var 66 stemmeberettigede, heraf 5 ved fuldmagt.  

Dirigenten forestod valg af følgende stemmetællere:  

1. Pia Røssel, Kaløvej 31, 1. th. 

2. Hanne Holm, Høgholtvej 38, 2. tv. 

3. Lotte Lolli, Jyllingevej 55, 1. th. 

 

Generalforsamlingen godkendte et ulige antal stemmetællere. 
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3. Årets beretning 

Årets beretning var forud for generalforsamlingen uddelt til andelshaverne.  

Følgende bemærkninger blev gjort: 

Denis Ljungbeck, Høgholtvej 22, 1. th.: 

1. Stiller kritik vedr. manglende svar på mails. 

2. Henstiller til at forslag 1 og 2 byttes om, da han, som forslagsstiller, mener at have indsendt forsla-

gene i den rækkefølge. 

3. Stiller sig uforstående overfor store udgifter til låsesystem. 

4. Det er uklart hvad EDB-budgettet går til. 

5. Søger klarhed ift. årsbudgettet i forbindelse med optagelse af lån og brug af foreningens penge i 

henhold til byggeprojektet. 

Bestyrelsen svarer: 

1. Bestyrelsen undersøger dette. 

Vedr. den stillede kritik i ovenstående punkt 1:  

Mailen der var fremsendt fra Denis til bestyrelsen som manglede at blive besvaret, omhandlede re-

feratet fra sidste ordinære generalforsamling. I referatet fremgik det, at budgettet for 2022 blev god-

kendt, hvilket ikke var korrekt, da budgettet blev forkastet på generalforsamlingen. Denne fejl i re-

feratet skulle have været rettet og et nyt referat udsendt, hvorfor fejlen tages op i dette referat.  

2. Deltagerne modsætter sig ikke, og henstillingen accepteres. 

3. Det er bl.a. det nyligt monterede slutblik på opgangsdørene, der er årsag til udgifterne. Derudover 

går pengene til vedligehold og opdatering af fx dørpumper.  

4. Det er brugt ca. 200.000,- på at opgradere ventelistesystemet, som det seneste år har bragt ca. 

70.000,- ind i år (medio juni). Det har tidligere været en frivillig, der har stået for ventelistesystemet. 

Det var tid til en opdatering, da systemet ikke opkrævede ventelistegebyret korrekt.  

5. Der skal optages lån i forbindelse med byggeprojektet. 

 

Hanne Holm, Høgholtvej 38, 2. tv.: 

 

1. Fællesvaskerier i forbindelse med opsamling af regnvand: Kan de, som allerede har en vaskemaskine 

i kælderen, beholde deres vaskemaskine eller skal alle andelshavere anvende fælles vaskemaskiner? 

Bestyrelsen svarer: 

  

1. Der er allerede fællesvaskerier i form af rum i kælderen til formålet, derfor sker der ingen ændringer 

ift. brug af egen vaskemaskine. Det er ikke på nuværende tidspunkt vedtaget, at der etableres fæl-

lesvaskerier i form af fælles vaskemaskiner.  
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Denis Ljungbeck, Høgholtvej 22, 1. th.: 

1. Honorar til bestyrelsen: Hvorfor er det i 2022 steget med ca. 130.000,-? (post 30 i regnskabet). 

Dirigenten svarer: 

 

1. Bestyrelsen gennemgår punktet ved gennemgang af regnskabet.  

Beretningen blev herefter godkendt. 

 

4. Forelæggelse af årsregnskab og eventuelt revisorberetning samt god-

kendelse af årsregnskabet 

Da foreningens revisor fra Deloitte meldte afbud, fremlægges årsregnskabet af bestyrelsens Kasserer Sabine 

Kleinbeck. Regnskabet er sendt ud til andelshaverne inden generalforsamlingen på henholdsvis mail eller i 

papirform til de andelshavere, der ikke ønsker mails. 

Følgende bemærkninger blev gjort: 

Denis Ljungbeck, Høgholtvej 22, 1. th.: 

1. I 2022 blev der vedtaget et budget på 328.000,- i honorar til bestyrelsens medlemmer. Protesterer 

meget imod, at bestyrelsen har brugt flere penge på honorar. Opfordrer forsamlingen til ikke at 

stemme regnskabet igennem. 

Bestyrelsen svarer: 

 

1. Det blev vedtaget på generalforsamling i 2021, at honoraret skulle stige, men det blev først effektu-

eret og udbetalt i 2022. Det vil sige, at der var honorar fra den resterende del af 2021, der manglede 

at blive udbetalt. Dette skete i 2022, hvorfor det fremgår som et højere udgift. 

Regnskabet blev godkendt ved skriftlig afstemning. 

• JA: 43 stemmer. 

• NEJ: 23 stemmer. 

Forslag til at andelskronen fastsættes til 1.115,13 pr indskudskrone: 

• Enstemmigt godkendt, da deltagerne blev adspurgt og ikke opponerede mod dette. 
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5. Budgetforslag 
Budgetforslaget var forud for generalforsamlingen sendt ud til andelshaverne  i papirform. Kasserer Sabine 

Kleinbeck gennemgik budgettet, ved bl.a. at præsentere de væsentligste afvigelser fra år 2022 til 2023, hvil-

ket bl.a. ses i nedenstående skema. 

 
 2022 2023 

Forbrug – fælles internet 112.000 144.000 

Forbrug – vand 535.500    482.000 

Dagrenovation 400.615 472.944 

Alm. Vedligeholdelse 1.495.000 1.280.000 

Særlig vedligeholdelse 475.000 750.000 

Rådgivning 250.000 350.000 

Afdrag – prioritetsgæld 2.398.880 1.543.293 

 

Kassererens bemærkninger til budgetforslaget: 

Vores forbrug til fælles internet ”stiger” fra 2022 til 2023, hvilket ikke skyldes, at ydelsen stiger, men at det 

først blev effektueret efter vedtagelsen på sidste års generalforsamling i april. Udgifterne til vand falder, 

mens udgifter til dagrenovation stiger en del. Det hænger sammen med, at Københavns Kommune har øget 

udgifterne til restaffald betragteligt. 

I 2023 udløber et realkreditlån, som blev optaget i forbindelse med etablering af varmecentral. Derfor afdra-

ger vi nu kun på ét lån med i alt 1.543.293 kr. mod 2.398.880 kr. i 2022.  

Til løbende vedligeholdelse i 2023 er der afsat 1.280.000 kr. fordi der ikke bliver sat større vedligeholdelses-

arbejder i gang under byfornyelsesprojektet med tagrenoveringen. Der er afsat 750.000 kr. til særlig vedlige-

holdelse, for at kunne lave ekstraarbejder, nu hvor der er stillads, da der er behov for at efterse facaden ud 

mod Jyllingevej og belysningen over vores butikker.  

Der er budgetteret med en uændret boligafgift for 2023.  

Følgende bemærkninger blev gjort: 

Birthe Kastberg, Høgholtvej 26, st. tv.: 

 

1. Måske skal budgettet sættes op ift. vand, da det skal løbe længe, før det bliver varmt.  

 

Bestyrelsen svarer: 

1. I forbindelse med tagrenoveringen vil vi bruge mere varmt brugsvand, da man af og til bliver nødt til 

at tømme rørene, før det varme vand kommer ud af hanen. 

Sabine Enderson, Jyllingevej 39, st. tv.: 

 

1. Hvorfor er posten for ”Generalforsamling, it mm.” budgetteret meget lavt ift. sidste år? 
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Bestyrelsens svarer: 

1. Da vi ikke skal udvikle ventelistesystemet mere, vil udgiften hertil være minimal. Sidste år blev der 

holdt fire generalforsamlinger, hvorfor udgiften hertil var højere end den vil være i år.  

Budgetforslag for 2023 blev herefter enstemmigt godkendt ved akklamation. 

 

6. Forslag 

Nedenfor oplistes forslagene i den rækkefølge, der blev forespurgt under punkt 3 ”Bestyrelsens beretning”. 

Det vil sige, at forslag 2 behandles før forslag 1. 

 
 

Forslag 2:   Administration af AB Vanløsegaard. 

  §31.1 ændres til: 

 Generalforsamlingen vedtager at et professionelt Administrationsfirma til som 

administrator at forestå ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Ge-

neralforsamlingen kan til enhver tid afsætte administrator. Bestyrelsen træffer 

nærmere aftale med administrator om deres opgaver og beføjelser.  

Begrundelse:  En administrator kan hurtigere svare på de spørgsmål andelshaverne har brug 

for indenfor beboerhenvendelser, jura mm. 

Forslagsstiller:  Denis Ljungbeck, Høgholtvej 22, 1. th.  

Bestyrelsen:  Støtter forslaget. 

Skriftlig afstemning:  JA: 55 stemmer. 

NEJ: 11 stemmer. 

Forslaget blev førstegangsvedtaget. 

_______________________________________________________________________________________  

 

Forslag 1:  Vedr. §29.6: Honorar. 

Bestyrelsen modtager et årligt honorar, der specificeres i særskilt note til års-

regnskabet. Honoraret udbetales efter Mønsteroverenskomsten som funktio-

nær uden anciennitet og uden pension-, ferie samt andre tillæg.  

Ændres til:  

Bestyrelsen modtager et årligt honorar, der specificeres i særskilt note til års-

regnskabet. Honoraret vedtages på den årlige generalforsamling uden ancien-

nitet og uden pensions-, ferie- samt andre tillæg. 

Begrundelse: Hvis man vedtager ændringen ift. fuld administration, så skal honoraret til be-

styrelsen sættes ned. 

Forslagsstiller:  Denis Ljungbeck, andel nummer 9, Høgholtvej 22, 1. th.  

Forslagsændring:  Denne ændring accepteres, da forslaget bliver mere konkret.  

I stedet for at tage udgangspunkt i mønsteroverenskomsten, tages der nu ud-

gangspunkt i at bestyrelseshonoraret skal udgøre 160.000,- om året. 

Forslagsstiller frafalder forslaget. 
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Forslag 3:  Indhentning af tilbud fra tre administrationsselskaber indenfor et halvt år. 

Begrundelse: Mere administrativ hjælp, så bestyrelsesarbejdet kan varetages af alle andels-

havere, der ønsker at stille op, uanset faglige kompetencer. 

Forslagsstiller:  Marie Kragh Elmøe, andel nummer 11, Høgholtvej 22, 2. th. 

 

 

Forslagsstiller frafalder forslaget idét forslag 2 blev vedtaget. 

_______________________________________________________________________________________  

 

Forslag 4: Køb af erhvervsandel: Jernbane Allé 92, st. tv. 

Begrundelse: Forslagsstiller har ikke bopæl i foreningen, men ønsker at fortsætte som er-

hvervslejer. 

Forslagsstiller:  Joan Klüver Valladares, andel nummer 180, Fodterapiklinikken, Jernbane Alle 

92 st.tv.  

Bestyrelsen:   Støtter ikke forslaget, da det er risikofyldt for foreningen at eje en erhvervsan-

del ift. at få den lejet ud. 

Skriftlig afstemning:  JA: 8 stemmer. 

NEJ:49stemmer. 

BLANKT: 9 stemmer.  

 

Forslaget vedtages ikke. 

_______________________________________________________________________________________  

 

Forslag 5  Ændring af §10: Forandringer. 

§10.2 Alle forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overens-

stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige 

forskrifter. 

Ændres til: 

§10.2 Alle forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overens-

stemmelse med kravene i foreningens regelsæt, der forefindes på foreningens 

hjemmeside, byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Ge-

neralforsamlingen vedtager alle gældende regelsæt, der er bindende for alle 

andelshavere.  

Begrundelse: Alle ændringer i byggereglementet skal vedtages på en generalforsamling, da 

der ønskes gennemsigtighed, involvering af andelshavere og en udvidet ramme 

for håndtering af et byggereglement.  

Forslagsstiller: Bestyrelsen.  

Afstemning ved  

håndsoprækning: JA: 48 stemmer. 

NEJ/BLANKT: 18 stemmer. 

 

Forslaget blev førstegangsvedtaget. 
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Forslag 6:  Ændring af §23: Dagsorden for generalforsamling. 

Administrator og revisor vælges som fast punkt hvert år ved generalforsamling, 

såfremt forslaget med indarbejdelse af administrator i vedtægterne vedtages, 

ønsker bestyrelsen at ændre dagsordenen i vedtægterne, således at admini-

strator og revisor vælges som fast punkt hvert år. 

Begrundelse: Ved at tilføje ”Valg af revisor og administrator” gives der hvert år en lejlighed 

til at drøfte, hvorvidt foreningen er tilfredse med de valgte løsninger.  

Forslagsstiller:  Bestyrelsen. 

Afstemning ved  

håndsoprækning:  JA: 52 stemmer. 

NEJ/BLANKT: 14 stemmer. 

 

Forslaget blev førstegangsvedtaget. 

_______________________________________________________________________________________  

 

Forslag 7: Omdannelse af erhvervslejemål til andelslejlighed: Jernbane Alle 94, 1. tv. 

 Der bedes om en beløbsramme på 400.000,- til at etablere køkken og bad i lej-

ligheden, så den kan sælges som andel. 

Begrundelse: Udgifterne til istandsættelse tjenes ind igen som forbedringer ved salg af an-

delslejlighed samtidig med at foreningens bliver en andel rigere. 

Forslagsstiller:  Bestyrelsen. 

Afstemning ved  

håndsoprækning:  JA: 66 stemmer. 

NEJ/BLANKT: 0 stemmer. 

 

Forslaget blev vedtaget. 

_______________________________________________________________________________________  

 

Forslag 8:  Boligafgiften reguleres ikke ift. nettoindekset for 2022. 

Begrundelse:  Der er ikke behov for at ændre boligafgiften. 

Forslagsstiller: Bestyrelsen. 

Afstemning ved 

håndsoprækning:  JA: 66 stemmer. 

NEJ/BLANKT: 0 stemmer. 

 

Forslaget blev vedtaget. 
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7. Valg 
Kasserer:  Sabine Kleinbeck (valgt til 2025). 

Næstformand: Henrik Hansen (valgt til 2025). 

Bestyrelsesmedlemmer: Anita Halle (valgt til 2025). 

Thomas de Voss (valgt til 2025). 

Johannes Rasmussen (valgt til 2024). 

1. Suppleant:  Marcus Holm (valgt til 2024). 

2. Suppleant:  Alex Bahnsen (valgt til 2024). 

Kritisk revisorsuppleant: Lone Rente Hansen (Valgt til 2024). 

Revisor:  Deloitte (valgt til 2024). 

 

Vedtaget ved akklamation. 

 

 

8. Eventuelt 
Spørgsmål vedr. ventilation i badeværelse og køkken: 

Pia Røssel, Kaløvej 31, 1. th. 

1. Ventilation i forbindelse med byggeprojektet. Hvad kan vi forvente af omfanget? 

 

Bestyrelsen svarer:  

1. Hvis installationerne er lavet korrekt efter de regler, der forelægger, vil det kun være ventilen ude på 

badeværelset der skal skiftes. Det vil også være tilfældet, hvis der ikke er emhætte i køkkenet. 

 

Opfordring til at deltage i foreningens udvalg: 

1. Formanden opfordrer nye til at blive en del af haveudvalget samt håndværker- og miljøudvalget. 

Samtidig hyldes de eksisterende medlemmer for deres store indsats i løbet af året.  

 

Forslag til vanding med vandkande: 

Birgit Ljungbeck, Høgholtvej 22, 1. th. 

1. HOFOR opfordrer til, at der vandes med vandkande i stedet for vandslange, for at spare på vandet. 

Derfor foreslås det, at der vandes med vandkande i gården i stedet for vandslange. Derudover op-

fordres der til, at vi hjælper hinanden med at få vandet krukkerne i gården. 

 

Status på tilbagelevering af ting fra kældrene i etape 1: 

Thomas de Voss, Høgholtvej 34, st. th. 

1. Rydningen af kælderrummene er blive oplyst til at være 5-6 uger. Nu er der gået 12 uger. Kan der 

gives en status på dette? 

 

Bestyrelsen svarer: 

1. Vi kan desværre ikke sige præcis, hvornår tingene kommer tilbage. Vi har lige uenigheder med en-

treprenøren ift. opsætningen af nogle rør i kælderen. Vi beklager, at der ikke er blevet informeret 

om dette. Vi har krævet til byggemøde med entreprenøren her til morgen, at der bliver meldt ud om 
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dette. Vi håber, at det går mere glat i etape 2, nu hvor alle ”børnesygdommene” forhåbentligt er 

udryddede. 

 

Dirigent René Holmbergius Anias takkede forsamlingen for god ro og orden. Den ordinære generalforsamling 

sluttede ca. kl. 22:30. 
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On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Sekretær

Company representative

Lise Mosegaard

Email

lisemosegaard@gmail.com

IP Address

212.237.96.69

Signed with MitID by Lise Mosegaard
7 July 2023, 21:18:46 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Formand

Company representative

Jakob Espensen

Email

espensen1975@gmail.com

IP Address

87.72.252.251

Signed with MitID by Jakob Espensen
8 July 2023, 14:07:13 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Næstformand

Company representative

Henrik Hansen

Email

henrik.hansen@icloud.com

IP Address

80.208.70.173

Signed with MitID by Henrik Ulrik Anker
Hansen
8 July 2023, 14:09:30 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Kasserer

Company representative

Sabine Kleinbeck

Email

sabinekleinbeck@gmail.com

IP Address

77.241.128.71

Signed with MitID by Sabine Kleinbeck
8 July 2023, 12:28:59 UTC
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On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Bestyrelsesmedlem

Company representative

Anita Halle

Email

anitahalle55@gmail.com

IP Address

212.237.96.69

Signed with MitID by Anita Halle
8 July 2023, 06:07:10 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Bestyrelsesmedlem

Company representative

Julie Bondo Gravesen

Email

juliebgravesen@gmail.com

IP Address

212.97.249.75

Signed with MitID by Julie Bondo Gravesen
8 July 2023, 04:03:22 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Bestyrelsesmedlem

Company representative

Thomas de Voss

Email

thomas.de.voss@outlook.com

IP Address

217.74.149.229

Signed with MitID by Thomas Michael Tollstor�
de Voss
9 July 2023, 13:00:32 UTC

On behalf of

AB Vanløsegaard

Representative title

Dirigent

Company representative

René Holmbergius Anias

Email

rha@swe.dk

IP Address

213.237.90.69

Signed with MitID by René Holmbergius Anias
9 July 2023, 07:05:39 UTC
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DOCUMENT TITLE:

Referat fra ordinær generalforsamling 13.06.23
What? Who? When?

Signed & sent thomas.de.voss@outlook.com
9 Jul 2023
13:00:32 UTC

Signed & sent rha@swe.dk
9 Jul 2023
07:05:39 UTC

Signed & sent henrik.hansen@icloud.com
8 Jul 2023
14:09:30 UTC

Signed & sent espensen1975@gmail.com
8 Jul 2023
14:07:13 UTC

Signed & sent sabinekleinbeck@gmail.com
8 Jul 2023
12:28:59 UTC

Signed & sent anitahalle55@gmail.com
8 Jul 2023
06:07:10 UTC

Signed & sent juliebgravesen@gmail.com
8 Jul 2023
04:03:22 UTC

Signed & sent lisemosegaard@gmail.com
7 Jul 2023
21:18:46 UTC

Audit trail Status: Signed
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