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Andelsboligforeningen Vanigsegaard

Regel for renovering eller Godkendt p3

ordineer generalforsamling
opforelse af nyt badevaerelse .28, 3pril 2026

Nar et badevaerelse skal renoveres (indenfor eksisterende rammer) eller opfgres (udvidelse med f.eks. bruse-
niche) i AB Vanlgsegaard, skal nedenstdaende proces fglges. Formalet er at sikre, at renoveringen bliver udfgrt
korrekt i henhold til geeldende forskrifter, anvisninger og god byggeskik, samt at der vaelges materialer og me-
toder, der erfaringsmaessigt spiller godt sammen med vores over 100 ar gamle bygning. Et badevaerelse, et
vadrum, er et af de steder, der oftest giver anledning til omfattende skader, som kan vaere dyre at udbedre. Vi
vil med dette regelsaet gerne sikre, at nutidige og fremtidige andelshavere far et badeveerelse, der er lovligt,
sikkert og med tilfredsstillende levetid. Go’ forngjelse med opgaven.

Inden du gar i gang

Du skal som andelshaver sende en byggeansggning til bestyrelsen inden arbejderne kan igangsaettes. | ansgg-
ningen skal det fremga

e Malsat plantegning af dit nye bad. (Ved udvidelse af rum skal der indtegnes udvekslinger i bjaelkelag)
e Snittegninger, der viser alle de forekommende samlinger mellem forskellige veegtyper og gulv:

vaeg type I/gulv; vaeg type IlI/gulv; dgrtrin/gulv osv. (se eksempel nedenfor)
e Beskrivelse af arbejdet med angivelse af materialevalg

Betonudstebning i gulvkonstruktion med jernbjzlkelag

Flisebekleedning
Fleksibel mertelfuge
Vadrumsmembran
Armeringsstrimmel

Spartel
Inderveeg

Afretningslag
Eksisterende desk
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse
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Nar bestyrelsen har behandlet sagen, vil denne give informationerne videre til foreningens tekniskeradgiver,
for at sikre korrekt og lovlig udfgrsel. Husk evt byggetilladelse fra myndigheder, hvis arbejdet kraever dette.
Foreningen giver fuldmagt til projekter, som er godkendt af ejendommens ingenigr/bygningsradgiver.

Husk i GOD TID at varsle og lave aftaler med underbo, nabo (eller maske indehaveren af kaelderrummet ne-

denunder) samt opslag i opgangen om projektet og tidsplanen.

Ejendommen har i hjgrnelejlighederne en raekke oprindelige baderum i afvigende konstruktioner - szerlige
forhold ggr sig geeldende her. Foreningens bygningsradgiver tages med pa rad nar disse renoveres.

Under byggeprocessen vil radgiver foretage 3 besigtigelser, for at sikre bygningen bedst muligt.
1. I-Jern og faldstammer besigtiges og der dokumenteres med fotos
2. Potentialeudligning, hvor elektriker indgar i synet — der dokumenteres med fotos
3. Besigtigelse af vddrumsmembran — der dokumenteres med fotos

Efter de 3 tilsyn afsluttes byggesagen med billeder, der dokumenterer det udfgrte arbejde.

Nar du indhenter tilbud pa det nye badevzrelse, skal du sende denne vejledning til tilbudsgiver(e), da dette
sikrer kendskab til de krav vi stiller til, hvordan arbejderne skal udfgres.

Udfgrende entreprengr har ansvaret for, Igbende at udfgre kontrol af egne og underentreprengrers arbejder,
hvilket skal dokumenteres i et centralt system der anvises af foreningens tekniske radgiver, der ligeledes

fremsender link til entreprengren til Igbende upload af billeder.

Nar byggesagen er afsluttet, vil AB Vanlgsegaard modtage den samlede dokumentation for de udfgrte arbejder til
fremtidigt brug ved handler eller opstaede skader.

Det er dit ansvar som andelshaver, at sgrge for ansggning til bestyrelsen og at sgrge for, at entreprengren er
bekendt med dette reglement. Det er entreprengrens ansvar at sgrge for at reglementet overholdes, og det
er entreprengrens ansvar at udbedre skader pa bygning mv. hvis dette skulle ske under renovering eller op-
fgrelse. Skulle der efterfglgende vise sig fejl, mangler eller skjulte skader, som kan fgres tilbage til entrepre-
ngrs eller underentreprengrs arbejde, pahviler det ogsa den/dem at udbedre disse skader. Kan de ikke ud-

bedre / betale for reetablering efter skade, pahviler den udgift dig. Vi anbefaler derfor pa det kraftigste, at du

tegner en entreprise-forsikring. Laes mere herom pa foreningens hjemmeside.
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse

Nedenfor fglger den mere udfgrlige “"regel for renovering eller opfgrelse af nyt badeveerelse.

Flytning af handvask og/eller udskiftning af flisebeklaadning pa veegge eller lignende minder aendringer kan du
i pvrigt foretage uden byggetilladelse, under forudsaetning af, at regler vedr. vadrumsmembran er overholdt.

Vejledning til andelshaver og udfgrende entreprengr

| det fglgende er krav om de forskellige byggearbejder i processen beskrevet, ligesom det fremgar, hvornar
ejendommens bygningsradgiver skal syne arbejdets udfgrsel, inden de fglgende arbejder kan saettes i gang.

Udfgrelsesprocedure — renovering af eksisterende bad

1. fase — nedrivning, besigtigelse af i-jern og faldstammer

Gerigter fjernes og dgrkarm afskeeres til ca. 20 mm over faerdigt trin.
Gammelt gulv (evt. fliser, terrazzogulv samt murermesterbeton) fjernes ned til dipjern.

1. Tilsyn:

Ejendommens bygningsradgiver syner dipjern og faldstammer, samt foreskriver eventuel afrensning og
korrosionsbeskyttelse, hvis det er ngdvendigt. (Pa foreningens foranled-ning/regning efter naermere
aftale)

2. fase - forberedelse af vagge, nyt gulv mv. Potentialeudligning

Dip-Jern skal isoleres med en strimmel svejsepap inden der armeres og stgbes.

Isolering — Der isoleres med mindst 20 mm mineraluld eller lignende inden der ggres klar til stgbning - s3
eventuel gulvvarme ikke sender for meget af varmen nedad. (Ved udvidet bad er der plads til mere isolering,
da stgbehgjden kommer op over gulvbjaelkekant).

Faldstamme — skal eventuelt hel eller deludskiftes grundet teeringer — det aftales via egendommens bygnings-
radgiver.
Eksisterende vandrgr flyttes — vandrgr til/fra nabo, sa gennemfgringer flyttes over alm. “vadrumshgjde” (mi-

nimum 2,3 m over gulv, sa det er ude af “vadzonen”). Aftal det med naboen.

Alle nye vaegge udfgres i 70 — 100 mm leca/gasbeton med armerede fuger og opfgres ovenpa det nye beton-
gulvs stgbte, armerede opkanter.

Kanalvaeg - om en sadan findes, ma der ikke hugges eller semmes i. (kanalvaegge er gamle letbetons vaegge
med indbyggede rgrkanaler.)
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse

Traevaegge - fjernes (i de fleste badevaerelser er det veeggen til kpkkenet) og erstattes af 70 eller 100 mm
Leca/gasbeton vaeg med armerede fuger. Alternativt pafgres en 50 mm lecaveeg, der seettes ovenpa det nye
betongulvs stgbte opkanter.

Koksvaegge (interne veegge ind i lejligheden): Foran koksveeg opmures 50 mm Leca/gasbeton vaeg. Der stgbes
opkant pa 50 mm i bredden. (Eller vaeggen fjernes og en ny opmures som navnt under traevaegge).

Murede vagge — Der udskaeres en niche i bunden af de eksisterende vaegge til den nye betonopkant pa 150
mm i hgjden og og min. 50- 70 mm i dybden. Armering som anfgrt for andre opkanter.

Det er ikke tilladt at benytte lette skumplader som Wedi, Jackoboard etc. P.gr.a. brandfare ma disse ikke
bruges i etageejendomme. Vadrumsgips er heller ikke tilladt, da Leca, gasbeton, er mere robust.

Ved entré under dgr — her stgbes armeret opkant i vaegtykkelsen og sa hgjt, at faerdig overkant kommer 30
mm over faerdigt gulv. Opkanten stgbes igennem hele vejen under dgr og karme.

Ved faldstammen — Der udstgdes armeret opkant hele vejen rundt om faldstammen og i samme hgjde som
gvrige opkanter.

Nyt gulvaflgb skal veere helt i rustfrit stal. F.eks. Blicher 350.300.075 eller 351.300.075, og det monteres
med indbygget vandlas. @nskes der aflgbsrende, skal denne udfgres i rustfrit stal som Bliicher Waterline.

Alle faldstammergr der anvendes, skal vaere SML eller MA (stgbejern). Hvis de er under 50 mm, kan de veerei
rustfri stal. Der ma ikke bruges unidrain, fordi aflgbsrenden er af plast, som gnavere kan gnave sigigennem.
Det er ikke tilladt at benytte messing i vandinstallationer p.gr.a. risiko for taering.

Gennemfgringer for installationer i brandadskillende bygningsdele, etagedak, skal lukkes teet, sa adskillelser-
nes brandmaessige egenskaber ikke forringes. Gennemfgringer ma ikke udfgres i plast/pvc.

Husk alle fglgearbejder, inkl. renggring hos underbo, dagligt.

Gulvarmering, som rustfri 8 mm pr. 125 mm begge veje, udleegges og opklodses (ved vaegge bukkes op til
kantarmeringer).

Gulvvarmekabel, el — hvis der ogsa gnskes gulvvarme om sommeren bgr el-gulvvarme veaelges. Gulvvarmeka-
bel udlaegges og forberedes til tilslutning via kontakt/termostat i entré eller kpkken.

Gulvvarmeslange, vand — hvis der gnskes gulvvarme primart om vinteren, bgr vand-gulvvarme vaelges. Gulv-
varmeslange udlaegges i ALU-PEX, der bindes pa armeringen. Varmeslangen fgres i vaegge og tilsluttes via
shunt til eksisterende varmergr over dgr, hvor radiator fjernes.

Badevarelsesgulvet potentialudlignes komplet. Dokumenteres med foto og kontrolrapport fra elektriker.
Forngdne @ndringer af el-tavle med jordklemmer, HPFI relaeer, ekstra sikringsgrupper m.m. udfgres.

Forskalling forberedes.

2. Tilsyn.
Ejendommens byggeradgiver syner potentialudlignings rapport fra elektrikker, opkantarmeringer,
gulv-armering, forskallinger til opkant og trin.
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse

3. fase — opbygning af gulv og vagge

Gulv og opkanter stgbes — Pudslag udfgres. £rtestensbeton, er min. 60 mm tyk (80 mm er realistisk at ud-
f@re) Pudslag til membranudlaegning udfgres.

Vagge klarggres (laes ovenfor). Blaend vaeg op muret med armerede fuger.

Vandrgr der skjules, udfgres som rgr i rér med godkendte vadrumsdaser fra Rothe eller udfgres som pex el-
ler rustfri stal.

El i vaegge udfgres efter geeldende regler pa omradet. Teendinger skal vaere uden for rummet.
Vaegge pudses. Om muligt til mindst 2,55 m fra gulv.

Komplet vadrumsmembran med armerede hjgrner udfgres i hele rummet. Gulv og vaegge. Membranen fg-
res bagom faldstamme og ind i nicher der matte vaere lavet i bagtrappevaeg til skjult cisterne. Specialtaetnin-
ger om vadrumsdaser udfgres. Membranen fgres helt frem til selve dgrkarmen og op under denne pa trinet.

3. Tilsyn.
Ejendommens bygningsradgiver syner membranen inden fliser eller klinker monteres.

Flisearbejdet udfgres. Der anvendes elastiske hjgrnefuger. Der skal fliser pa alle vaegge helt til loft. Dgrtrin
skal have fliser min. til midt under dgr - Trinet skal have fald ind i badet. Der skal veere vandnaese pa dgren.

Eventuel faldstamme kan st& frit, lukkes inde i r@rkasse ellerindmures. Det er dog altid andelshaverens an-
svar at ejendommen kan servicere / udskifte den. Der laves altid haevet, armeret sokkelkant omkring fald-
stammen.

Dgr kompletteres med paforingslister (afstandslister) og nye gerikter. Trae behandles pa bagsiden inden mon-
tering. Afkortede sidekarme behandles pa undersiden inden stgbning af opkanter. Ny godkendt vadrumsdgr
anbefales.

Forsaenket loft skal altid udfgres i stal med Fermacell plade med inspektions lem pa min. 50 x 50. Loftet mon-
teres i maksimal hgjde, mindst 2,30 m over gulv og helst 2,50 m oppe. Kontrolventil fgres ned i loft via stalka-
nal. (Spirorgr) Loftshgjder under 2,26 m medfgrer kassation. Hgjder mellem 2,26 m og 2,50 m bgr lovligg@res
via byggetilladelse.

Rummet monteres. Lys & VVS. Vadrumsbelysning udfgres lovligt iht geldende lovgivning

@nsker man vaeghaengt kloset, kan cisternen indbygges i den murede 240 mm vaeg mod kgkkentrappen.
Cisternekasse laves i Leca/gasbeton, alternativt Fermacell monteret pa stal.

Kontrol og dokumentation af det udfgrte
Andelshaver fotoregistrerer det udfgrte/slutresultatet. Hindveaerkere tager fotos undervejs i byggeprocessen.
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse

Udfgrelsesprocedure — nar badet udvides

1. fase - traegulv i omradet optages.

1. Tilsyn - Ejendommens bygningsradgiver syner bjeelker i omradet - eventuelle skader udbedres (pa
foreningens foranledning/regning efter naermere aftale)

2. fase - fornedne udvekslinger af bjelkelaget udferes under kommende vagge.

Fugtitree

1. Fgr udfgrelse af vadrum skal fugtindholdet i de eksisterende traekonstruktioner vaere bragt ned under 13%
i gennemsnit.

2. Fugtindholdet i treematerialer skal vaere sa lavt som muligt, bedst 6-10%, og i bjeelker mv. bgr det ikke
overstige 13% i gennemsnit, og ingen enkeltvaerdier bgr vaere over 15%.

3. Nyt indskudslag med batts og en plade til at stgbe pa udfgres.

2. Tilsyn - Ejendommens bygningsradgiver syner udvekslinger og indskudslag

3. Fase - gulvafigb.

Der ma kun vaere ét gulvaflgb i hvert bad - IKKE brusenicheaflgb. Husk afstand til traebjaelker, husk vinkeljern
omkring gulvaflgb i traebjeelker.

Der armeres som anfgrt ovenfor for alm. baderum inkl. opkanter. Der forskalles.

3. Tilsyn - ved ejendommens bygningsradgiver

Gulv og opkant stgbes. Der MA IKKE vaere opkant mellem rummet og bruseomradet. Bruseomradet ma me-
get gerne ligge 10 - 50 mm lavere. Hele gulvet skal have fald mod aflgb - i bruseomradet kraftigt fald.

Nye Leca/gasbeton vaegge mures op med armerede fuger og seettes pa armerede opkanter. Vaegge, beton-
daek og opkanter udfgres som beskrevet under renovering af eksisterende bad. Der kan laves en glasbygge-
stensvaeg, i bruserumsvaeggen mod kgkkenet (ikke fra gulv)

Gode rad i gvrigt:

e Foto-dokumentér ALLE faser af byggeriet GRUNDIGT.

e Saml omhyggeligt alle bilag.

e Huskataltel-og VVS-arbejde SKAL vaere med faktura fra autoriseret installater.

e Husk at lodrette r@r (varme, vand og faldstamme) tilhgrer ejendommen, og at det er kun er ejen-
dommens handveaerkere der ma arbejde pa disse.

e Husk effektivt forhaeng foran dgrenide sma baderum.
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Vejledning for renovering eller Andelsboligforening Vanlgsegaard
opfgrelse af nyt badeveerelse

e Husk at trae SKAL beskyttes effektivt mod fugtvariationerne i luften. Maling, Lak, oliebehandling. Ny
godkendt vadrumsdgr anbefales varmt.

e Ejendommens vandrgr er generelt trukket til toiletter. Nar der laves bad, skal rérene omlaegges som
beskrevet andet steds.

e Husk at ejendommens bygningsradgiver skal syne visse arbejder, inden de naeste skridt kan tages.

NOTE:

Gulv:

Eks. gulv fjernes til overkant dipjern

Dipjern afdakkes m. strimmel af murpap inden omstebning

Ny betonplade 80 mm (20 MPa) d max 16 mm. Daeklag min 35 mm.
Gulwarme fastgjort til armeringsjern som potentielt udlignes.
Armering 10 mm net pr. 100 mm (rustfrit)

Kantarmering min 6 mm, rustfri fastgeres til gulvvarmering.
Opkanter, min 100 mm over fardigt gulv.

Vagge:
Eks. koksvaeg pifores SO mm leca m arm. fuger - alternativt gasbeton
Nye skillevaegge som 100 mm lecva m arm. fuger - alternativt 70 mm.

Loft:
Nedhzengtioft min 2.3 m over faerdigt gulv (helst 2.5 m)
Demonterbart loft som fermacell pa stal.

Godkendt vidrumsmembran m. arm. hjgrner udfgres pd alle gulve og vaegfiader til lofthgjde.

Flisebeklaedning udferes pa alle gulve og vaegflader til lofthgjde.
Konstruktionen udfgres igvrigt i overensstemmelse med foreninges vejledning. (SBI 252)

—— Flisebeklaedning
Fald mod GA min 20%. Fald min. 10%o o
3 —Vandtaet membran
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L Vinkeljern 40x40x5 mm

Ny udveksling Eksist. dipjern
4*x8*
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