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Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S 
St. Kongensgade 24B 
1264 København K 
 
A/B Vanløsegaard 
Ejd.nr.: 1-674 
Dato: 14.12.2023 

 
 
 
 

Referat af ekstraordinær generalforsamling 
 
den 12. december 2023, kl. 19.00 på Hyltebjerg aktivitets- og frivilligcenter, 
afholdtes ekstraordinær generalforsamling i A/B Vanløsegaard med følgende 
 
Dagsorden:  
 
1.  Valg af dirigent og referent 
2.  Valg af stemmetællere 
3.   Øgning af byggebudgetramme med finansieringsforslag 

   
Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver de 
væsentligste synspunkter og beslutninger. 

 
Ved generalforsamlingen var 54 ud 168 andelshavere repræsenteret heraf 11 ved fuldmagt. Til stede 
var desuden Kasper Cronberg, Thomas Raahauge Andersen og Troels Maaløe fra ingeniørfirmaet Bang 
og Beenfeldt, samt administrator Michael Suhr Fabrin fra Sven Westergaards 
Ejendomsadministration A/S.  
 

 
 
 
1. Valg af dirigent og referent 
 
Formanden bød velkommen og foreslog Michael Suhr Fabrin valgt som dirigent og referent, som blev 
valgt.  
 
Dirigenten takkede for valget og kunne med generalforsamlingens konsensus erklære 
generalforsamlingen for lovlig og beslutningsdygtig.   
 
 
2. Valg af stemmetællere  
Hanne Holm og Julie Gravesen tilbød deres støtte, og blev valgt. 
 
 
3. Øgning af byggebudgetramme med finansieringsforslag 
Bestyrelsen stiller forslag om at øge den allerede tildelte ramme på 78.000.000 kr. med 
15.000.000 kr. til en ny ramme på 93.000.000 kr. 
Forhøjelse ønskes da byggeprojektet har mødt uforudsete udgifter da rådgiver der har projekteret 
projektet ikke har taget højde for en række arbejder der skulle udføres på foreningens ejendom. 
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Side 2 af 3 

På generalforsamlingen vil foreningens tekniske rådgiver deltage og redegøre for de ekstraarbejder 
der er tilvalgt i projektet, som skyldes den mangelfulde projektering. 
Der vil være mulighed for andelshaverne at stille spørgsmål til teknisk rådgiver angående projektet 
og projekteringen. 
 
Fordelingen af rammen på de 15.000.000 kr. fordeler sig således at de 7.500.000 kr. er til 
færdiggørelse af det igangværende projekt og de sidste 7.500.000 kr. er til etablering af den nye 
gård, så den bliver lavet i forlængelse af det igangværende projekt. 
 
Rammen på 93.000.000 kr. finansieres med et lån på 60.000.000 kr. egenfinansieringen på 
13.000.000 kr. og byfornyelsesstøtten på 20.000.000 kr. 
 
Forslaget blev kort motiveret af bestyrelsen, hvorefter Troels Malløe fra bang og Benfeldt gav en 
status på byggeprojektet, herunder enkelte af årsagerne til budgetudvidelsen. En af dem var en 
fodrem, der ved en fejl ikke havde været medtaget i projektbeskrivelsen, hvorfor den sammen med 
andre uforudsete ekstraomkostninger, var årsagen til at projektets forventede budgetoverskridelse, 
samt at budget for uforudsete omkostninger, var opbrugt. 
 
Kasper Cronberg forklarede, at entreprenøren havde været kr. 7-8 mio. billigere end de øvrige, og 
man ville formentlig ikke have valgt entreprenøren, men havde været tvunget til det grundet 
projektets natur, da der var tilskud til projektet ved offentlige midler. 
 
Flere medlemmer spørger kritisk til projekteringen, og hvad de opfatter som et dårligt udført 
udbudsmateriale, hvor Troels beklagede de fejl der var begået. Der var også kritik af manglende 
styring af en entreprenør, Kasper havde forklaret at der var en indikation på, at entreprenøren 
havde været ekstra grundig med ekstraopkrævninger, formentlig grundet det meget lave afgivne 
tilbud.    
 
Der anmodes om et overblik over ekstraarbejderne, som man vil sende ud sammen med referat. 
 
Da der ikke var flere spørgsmål til foreningens tekniske rådgivere, forlod repræsentanterne fra Bang 
og Beenfeldt forsamlingen.  
 
Formanden forklarede efterfølgende at bestyrelsen havde hjemtaget yderligere finansiering, da den 
nye budgetramme fra Bang og Beenfeldt blev vurderet som værende urealistisk.  
 
Forsamlingen drøftede, de to mulig finansieringsforslag, hvor man ønskede at vide om de var 30-
årige, hvilket blev bekræftet. Enkelte udtrykte bekymring for at optage for megen finansiering, 
samt finansiering uden afdrag.  
 
Det blev forklaret, at i fald foreningen har overskud på likviderne, så kan gælden afdrages, og det 
blev ligeledes forklaret, at man senere kan omlægge lånene.   
 
Det blev foreslået af flere andelshavere, at boligafgiften, gerne måtte stige med 2% i 2024, så 
foreningen kunne oparbejde likviditet til senere omlægning af lån. 
 
Det blev præciseret at gårdanlægget ikke var endelig godkendt, der var kun tale om at bestyrelsen 
fik mandat til at indhente finansieringen. Gårdanlæggets indretning og skitseplan, ville blive taget 
op på en senere generalforsamling.  
  
Da der ikke var yderligere spørgsmål, satte dirigenten forslagene til afstemning, hvor man ved 
skriftlig afstemning stemte om hhv. forslag 1 eller 2.  
 
Forslag 1) 
Lån på 45.000.000 kr. med en fast rente med afdrag Lån på 15.000.000 kr. med en fast rente uden 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
PQ

IQ
-8

TH
6H

-4
M

N
L3

-5
6L

IS
-0

KV
5P

-Z
IU

3T



 

Side 3 af 3 

afdrag Boligafgiftsstigning på 7,5% 
 
 
Forslag 2) 
Lån på 60.000.000 kr. med en fast rente uden afdrag uden stigning i boligafgiften 
 
Forslag 1 blev ikke vedtaget med stemmerne: 
 
11 for 
43 imod 
 
Forslag 2 blev vedtaget med stemmerne: 
 
45 for  
7 imod 
 
 
Da ikke flere ønskede ordet, hævede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmødte for 
en god og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:00 
 
Nærværende referat er underskrevet via det digitale underskriftssystem penneo.dk af 
dirigent, referent samt den samlede bestyrelse – de digitale underskrifter fremgår af sidste 
side. 
 
 
 
København, den 18. december 2023 
 
 
Som dirigent:            
Michael Suhr Fabrin 
 
 
Bestyrelsen: 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jakob Espensen
Bestyrelsesformand
På vegne af: A/B Vanløsegaard
Serienummer: dadb81c2-e995-4b7c-ab15-15af29b6602d
IP: 87.72.xxx.xxx
2024-01-23 16:27:59 UTC

Marcus Borum Holm
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Vanløsegaard
Serienummer: 23edbc4b-76db-46b7-b680-8668ab9f9268
IP: 77.241.xxx.xxx
2024-01-23 18:16:21 UTC

Thomas Michael Tollstorff de Voss
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 46a4b478-87a0-4e82-93ef-65282fbe719c
IP: 79.142.xxx.xxx
2024-01-23 20:01:38 UTC

Sabine Kleinbeck
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Kasserer - AB Vanløsegård
Serienummer: 80edda76-43ed-461f-9625-089abd64b549
IP: 83.92.xxx.xxx
2024-01-23 22:15:01 UTC

Anita Halle
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Vanløsegaard
Serienummer: ad4dae4c-2ad7-4fde-bff4-62786a45aee5
IP: 79.142.xxx.xxx
2024-01-24 06:13:19 UTC

Henrik Ulrik Anker Hansen
Bestyrelsesnæstformand
På vegne af: A/B Vanløsegaard
Serienummer: c08b1f48-e143-450a-9ff6-7a0d2553a3f2
IP: 79.142.xxx.xxx
2024-01-24 07:01:15 UTC
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Suhr Fabrin
SVEN WESTERGAARDS EJENDOMSADMINISTRATION A/S CVR:
26112702
Dirigent
Serienummer: 916498fa-1bd0-494a-aeb2-08ba28ddb43e
IP: 185.157.xxx.xxx
2024-01-24 08:56:28 UTC

Johannes Schou Rasmussen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: A/B Vanløsegaard
Serienummer: 210d5405-cab0-4352-909c-6d281d7efae9
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-01-25 15:55:59 UTC
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Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                    A/B Vanløsegaard
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                    A/B Vanløsegaard
                                                                            bestyrelsesnæstformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         csHB4H8HUsTt8T8Bh15gdNhgBeyJTBtqPXefWc9ONP0=   JlL0armJImXcY7LDmt4qgwBVzy1SXmc/W48vSouQlQo=      AQAB           2024-01-23T20:01:36.032Z     p9d75PTjChK3UZ0vi1GZAjlUlbxicwgx7mkzv7wgq5k=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1251316343528561823340896120926142770214191484546        


         QU8QiYx9iwScmgitMuu9QvJjbaKYEGusEviEY4jh0lw=   PwdKGvgL75UQfalav/L8XfIRQh7dgMsEg+uIV3GmdWQ=      AQAB           2024-01-24T08:56:27.050Z     4T9eJUnyRhEISBLyBaYEiaHdJHVnxzUzCoOFjiFz47Y=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 182235883833561220240484515828607427145689265242        


Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         UK1tZT4E4o3Bdw4ogogodDBP7YMz8MZW74+n2pNXIXY=   a7YEvPKiH6JMf2bhJQ0b9J6MW3JYq+S7sBaETHOFZRs=      AQAB           2024-01-23T22:15:00.343Z     rzlKvRi/C8pbN9x5AB+uAbl4u35N1HFueszV6DTWgrI=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 601715248954345997445209412394304127857533358525        


         H7CzGK8JQksZelUgdh6cuHWoEOIQ+a7Y5XZf+W6jI28=   ukrZKRnSPidr8SkLviZeNVVRs8VB2MN3ViT4NqTXNeg=      AQAB           2024-01-25T15:55:58.260Z     rpzVq+QkfNaZbBDg/lrwwuIdeFVRcFlhd7hmFt7Q+to=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 703906421327569515989833183795638285302168489666        


Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                    Kasserer - AB Vanløsegård
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
Referat EGF 12. dec. 23.
            FPQIQ-8TH6H-4MNL3-56LIS-0KV5P-ZIU3T
            SHA-256
            c943a6f4421bf732bbbee808b9f4b568a0195db087a78d9588f59dcedc01f10c
            
                                    
                                                    A/B Vanløsegaard
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         H7CzGK8JQksZelUgdh6cuHWoEOIQ+a7Y5XZf+W6jI28=   uPEyU3S0l01RhiQL6VUtu1UFS6+f9fQIy4NBu/EJLv8=      AQAB           2024-01-24T06:13:18.584Z     ffQuMaKAt5sBcBBS9Odpy+0ryfrA0JQR2wvwHZIJLh0=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 458836532317439532438706472105060260259168456088        
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